33 APARTMANU 2+KK 60 m2 S LODZIi

33 PARKOVACICH STANi V DOME

KAFE BAR, BAGETERIE A OBCHODNi PROSTORY
SPOLECENSKA MiSTNOST 100 m?

WELLNESS & SPA 460 m2 VCETNE TERASY
RELAXACNi ZONA NA STRESE OBJEKTU



PECR apartments hotel se nachazi v samém centru lyzaiského stfediska Pec pod Snézkou. Stiediska, které dosud zdaleka nevyé&erpalo svlj potencial pro jeho navstévniky. Klidné méstec¢ko pod nejvyssi horou Ceské
republiky se ale méni. Za zminku nejen stoji nové budovana kabinkova lanovka na Snézku, ale zejména promény lyzafského strediska v Peci. Jeho modernizaci o dalSi sedackovou lanovku, nové sjezdové traté a pos-
tupnym propojenim se zimnimi stiedisky v Janskych laznich a ve Velké Upé se bude jednat o jedno z nejvétsich lyzatskych stiedisek v CR. Postupné je budovana i infrastruktura pro volny ¢as mimo zimni mésice. Turi-
stické trasy, cyklostezky, lanovy park, bobova draha a spousty dalSich atrakci nabizi aktivni traveni volného €asu v nasich nejvysSich horach pro kazdého navstévnika.

Samotny projekt je jedinecny jak svoji moderni architekturou, tak i zplisobem, jakym bude provozovan. Jednotlivy zajemci si mohou zakoupit kompletné vybavené apartmany 2+kk o velikosti cca 56 m? do osobniho
vlastnictvi. Soucasti kazdého apartmanu 2+kk je i samostatna lyzarna — kolarna, dale kryté parkovaci stani v suterénu domu, vybaveni podlahovymi krytinami, nabytkem, kuchyni se spotfebici a TV pfijimaci. V posled-
nim podlazi je na vice nez 450 m? umisténé panoramatické wellness and spa pro vasi relaxaci, v pfizemi domu pak prostory pro obchody a kavarna s bageterii.

Maijitelé zakoupenych apartmand mohou nasledné vyuzivat servisni organizaci PECR — Apartments hotel s.r.0. nejen pro jejich uklid, vyménu Ilzkovin atd, ale v ptipadé zajmu o dalsi zhodnoceni investice i pro jednotny
marketing a zabezpeceni provozu téchto apartmand. Tim je zajistén vysoky komfort pro majitele a garantované hotelové sluzby pro pfipadné zajemce o ubytovani a navstévniky.



HOTEL PANORAMA

POD SNEZKOU




V 1.PP je umisténo 33 parkovacich stani, kdy kazdé pfislusi k jednomu z apartmanu 2+kk. Parkovani pro majitele apartmanu 1+kk je zabezpeceno jako venkovni parkovaci stani na vlastnim
pozemku. Svétla vyska v garazich je 2,25 m, vjezd je vraty ovladanymi kartou. Obytna podlazi jsou pfistupna po schodisti nebo vytahem pro maximalni pohodli. Déle jsou zde sklepni kéje
k pouziti jako lyzarna Ci kolarna s pfimym vystupem mimo budovu, aby byl zabezpecen klid obyvatel domu a pfedeslo se zvySené amortizaci spoleénych prostor.
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1.NP obsahuje nebytové prostory, jeden o velikosti 270 m?, ktery bude vyuzit jako obchod, druhy o velikosti 145 m?, kde bude provozovana kavarna s malou pekarnou. Jeji provoz predpoklada-
me od 7.00 hod do maximalné 22.00 hod, aby byl zabezpecen servis pro hosty a maijitele apartméant, zaroveri ale aby nebyli ruSeni v pozdéjSich hodinach. Vstupy pro zasobovani jsou mimo
hlavni komunikacni cesty. Dale je zde vstupni hala s recepci a barem pro pfilezitostné vyuziti. Soucasti je i venkovni terasa s posezenim a spole¢enska mistnost pro potfeby navstévnika.
Samozrejmosti je WC, byt spravce, dvé mensi bytové jednotky a prostory technického zazemi.
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C.AP. TYP AP. PLOCHAmM? | TERASAm? | LYZARNAmM? | CELKEM m?
201 2+KK 53,8 2,5 1,7 58,0
202 2+KK 54,8 25 1,7 59,0
203 2+KK 53,8 2,5 1,7 58,0
204 1+KK 30,8 25 1,7 35,0
205 2+KK 57,8 2,5 1,7 62,0
206 2+KK 57,8 25 1,7 62,0
207 2+KK 50,8 2,5 1,7 55,0
208 2+KK 50,8 25 1,7 55,0
209 2+KK 50,8 2,5 1,7 55,0
210 2+KK 53,8 25 1,7 58,0
211 2+KK 54,8 2,5 1,7 59,0
212 2+KK 53,8 25 1,7 58,0

APARTMENT 204
)

22,63 m?

Jednotlivé apartmany jsou vybaveny podlahovymi krytinami, kuchyni se spotiebici, nabytkem a TV
technikou, vizualizace typovych apartmanl jsou uvedené v dalSi ¢asti katalogu. Soucasti je i struk-
turovan kabelaz pro pevné pfipojeni na internet a pokryti signalem Wi-Fi ve vSech prostorach hotelu.
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C.AP. TYP AP. PLOCHAm2 | TERASAm2 | LYZARNAm2 | CELKEM m? 0o 1 2 4 5
301 2+KK 53,8 25 1,7 58,0 U)
302 2+KK 53,8 25 1,7 58,0
303 2+KK 53,8 25 1,7 58,0
304 1+KK 30,8 25 1,7 35,0
305 2+KK 54,8 25 1,7 59,0
306 2+KK 57,8 25 1,7 62,0
307 2+KK 50,8 215 1,7 55,0 Jednotlivé apartmany jsou vybaveny podlahovymi krytinami, kuchyni se spotiebici, nabytkem a TV
308 2+KK 90,8 2,5 1.7 55,0 technikou, vizualizace typovych apartmand jsou uvedené v dalsi éasti katalogu. Soudasti je i struk-
309 2+KK 50,8 25 1,7 55,0 . - . | o . . . . N . :
310 +KK 53.8 25 17 58.0 turovana kabelaz pro pevné pfipojeni na internet a pokryti signalem Wi-Fi ve vSech prostorach hotelu.
Silil 2+KK 53,8 25 1,7 58,0
312 2+KK 53,8 2,5 1,7 58,0




C.AP. TYP AP. PLOCHAm? | TERASAm? | LYZARNAm? | CELKEM m?
401 2+KK 53,8 2,5 1,7 58,0
402 2+KK 53,8 2,5 1,7 58,0
403 2+KK 53,8 2,5 1,7 58,0
404 1+KK 30,8 2,5 1,7 35,0
405 2+KK 5915 2,5 1,7 64,0
406 2+KK 57,8 2,5 1,7 62,0
407 2+KK 50,8 2,5 1,7 55,0
408 2+KK 50,8 2,5 1,7 55,0
409 2+KK 50,8 2,5 1,7 55,0
410 2+KK 53,8 2,5 1,7 58,0
411 2+KK 53,8 2,5 1,7 58,0
412 2+KK 53,8 2,5 1,7 58,0

APARTMENT 404
wiisl || 2263m?

Jednotlivé apartmany jsou vybaveny podlahovymi krytinami, kuchyni se spotiebici, nabytkem a TV
technikou, vizualizace typovych apartmanl jsou uvedené v dalSi ¢asti katalogu. Soucasti je i struk-
turovana kabelaz pro pevné pfipojeni na internet a pokryti signalem Wi-Fi ve vSech prostorach hotelu.
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Posledni podlazi je vyhrazené pro odpocinek a relaxaci. Panoramatické wellness and spa obsahuje vnitini kruhovou vifivku, venkovni vifivku s masaznim lehatkem, kneipptv chodnik, finskou
saunu, bio saunu, parni saunu (hammam), solnou saunu, venkovni ochlazovaci bazén, solarni louku a amorovu komnatu. Dale ochlazovaci a zazitkovée sprchy, odpocivarnu s barem a venkovni
terasu s nezapomenutelnymi vyhledy na Studni¢ni horu a dalSi horské masivy.

V dalSi ¢asti je privatni wellness se saunou, vifivkou, mistem pro odpoc¢inek a doméacim kinem pro relaxaci v naprostém soukromi. Nechybi ani prostory pro masaze a recepce. V oddélené casti
je situovana terasa slouzici majiteldm a hostim apartmand k jejich odpocinku a relaxaci. Terasy maji povrch s umélou travou nebo dfevény.



Interiéry apartmant jsou kompletné vybavené podlahovymi krytinami, kvalitnim nabytkem, kuchyriskymi
spotiebiCi i TV technikou. Dispozice jsou promysSlené do posledniho detailu tak, aby zabezpecily maximalni
komfort uzivatelt apartmand.
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Interiéry apartmant jsou kompletné vybavené podlahovymi krytinami, kvalitnim nabytkem, kuchyriskymi
spotiebiCi i TV technikou. Dispozice jsou promysSlené do posledniho detailu tak, aby zabezpecily maximalni
komfort uzivatelt apartmand.
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Souradnice pro GPS:
50°69'59.89"N, 15°73'88.96"E

HOTEL PECEé

tupné lyzafské stfedisko Pec pod Snézkou s navaznosti na dalSi lyzafské arealy v Janskych laznich a ve Vel
k asi 40 m. Z lyzafskych svaht se dostanete zpét k hotelu pohodiné na lyZich po lyZzafské stezce podél Zele
. Umisténi hotelu je tak idealni pro milovniky lyzovani, ktefi si chtéji vychutnavat zimni sporty komfortné

D SNEZKOU



Systém fungovani Pecr Apartments:

Budova je rozélenéna prohlasenim vlastnika nemovitosti nasledovné:
- 38 apartmanu
- nebytové prostory nalezici k jednotlivym apartmandm (zahrnuji vstupni halu s recepci a barem, venkovni terasu v pfizemi domu, spolec¢enskou mistnost a ¢ast stresni terasy
v poslednim podlazi domu)
- spravcovsky byt
- parkovaci stani v suterénu budovy a lyzarny/kolarny
- dva nebytové prostory, wellness s ¢asti stfesni terasy s venkovnim ochlazovacim bazénem a vifivkou

Zajemce uzavie kupni smlouvu na pofizeni apartmanu a stava se jeho vlastnikem, véetné podilu na spoleénych prostorach domu. Kupni smlouvu je mozné uzavtit jak s fyzickymi osobami, podnikajicimi fyzickymi
osobami tak i s firmami. U platcd DPH je mozny z vySe uvedenych cen odpocet DPH ve vySi 21%.

Nebytové prostory budou provozovany najemci spoleénosti K2 invest s.r.o., ji samotnou, pfipadné budou nabidnuty k odprodeji. Podminkou bude poskytovani sluzeb i pro majitele a navstévniky PECR Apartments
hotel.

Po prodeji apartmanii bude povinné ze zakona zalozeno spoleéenstvi viastniki jednotek (SVJ) véetné domovniho fadu a stanov. Dale bude odsouhlasen systém Gétovani naklad(i na energie, fondu oprav atd. SVJ
bude zaroven prostrednictvim servisni spole¢nosti provadét vyuctovani skuteéné spotfebovanych energii a sluzeb souvisejicich pouze s provozem domu. Predpokladané naklady na energie jsou pfi celorocnim uzivani
cca 30.000,- K¢ na jeden 2+kk apartman. Pfi ob¢asném vyuziti budou naklady v fadu jednotek tisic.

Dale byla zalozena servisni spoleénost PECR Apartments hotel s.r.o. Ukolem této servisni organizace je poskytovat sluzby pro majitele apartmand, jejich hosty a dalsi navstévniky PECRu. Je koncipovana jako
neziskova, bude zaméstnavat spravce objektu, pfipadné recepéni - obchodnika. Ostatni sluzby budou z divodu zachovani nizkych nakladll zabezpecovany externé na zakladé uzavienych smluv.

Rozsah poskytovanych sluzeb:
- sprava objektu, jednotny marketing, provozovani www stranek
- Uklid spolecnych prostor, udrzovani poradku, ubytovani hostli do pronajimanych apartmant - na zakladé objednavky majitele
- Uklid apartmant, vyména lozniho pradla - na zakladé objednavky maijitele

Majltele apartmanu budou mit moznost zakoupit v této spolecnosti podil ve vysi 2% na apartman za cenu 20 tis. K. Vlastnictvi podild bude zabezpecovat jejich kontrolu nad provozem a hospodarenim této servisni or-
ganizace. Rozsah vyuziti nabizenych sluzeb je Cisté na zvazeni majitele apar‘[manu Servisni organizace bude uréena zejmena pro majitele, ktefi kUpIJ]I apartman z dlivodu investice a oéekavanych vynost z pronajmu.
Ty predpokladame kolem 7% od druhého roku provozu. Navrhovane feSeni umoznuje prenést starosti o vytizeni a spravu apartmanu na tuto servisni spole¢nost. Ta bude vybavena hotelovym softwarem s dalkovym
pristupem, coz umozni efektivné a pruzné reagovat na poptavky po ubytovacich kapacitach. Zarovern jsou vS§echny byty opatfeny kartovym pfistupovym systémem s napojenim on-line, aby bylo zamezeno jakymkoli
pochybnostem o systému vytéZovani pii konecnych vyuctovani plateb, které nalezi majitelim.

Priklady vyuziti apartmant:

Pofrizuji si apartman jen pro sebe a rodinu:
- v tomto pfipadé nebudete vyuzivat zadné sluzby servisni spole¢nosti

Pofrizuji si apartman pro sebe a pogitam s tim, Ze ob&as pfijedou znami nebo obchodni partnefi:
- patrné vyuzijete sluzeb Gklidu a vymeény lozniho pradla. Tyto sluzby Vam budou v pravidelnych intervalech vyiétovany na zékladé ceniku a skute¢né odvedené prace

Pofizuiji si apartman pro sebe, ale zaroveri chci vydélavat na jeho pronajmu:
- definujete si dny, kdy bude apartman rezervovan pro vasi potfebu, ostatni kapacitu bud’ obsadite sam (napfiklad pro pracovniky vasi firmy, znamé atd..), nebo bude volnou kapacitu nabizet servisni spoleénost PECR
prakticky jako volnou hotelovou kapacitu.VyuZijete tedy téchto marketingovych sluzeb, dale vymeény lozniho pradla, uklid, ubytovani/odubytovéani atd ..

Pofizeni je pro mé investice, chci apartman pronajimat:
- cela kapacita bude dana do nabidky, budete moci sledovat jak je apartman vyuzivan, budou poskytované sluzby viz pfedchozi bod a budou vam zasilany penize za pronajem s vyuctovanim

Veskeré poskytované sluzby, véetné vytizeni jednotlivych apartmant bude mozné kontrolovat. Algoritmy pterozdéleni prostfedk( z pronajmil jsou definované jako podil disponibilnich ubytovacich kapacit v kazdém
jednotlivém dni v roce a vybérem financnich prostfedkl za pronajem téchto apartmant s odpoétem nakladl za poskytnuté sluzby. Apartmany, které budou nabizeny centralné pro ubytovani musi byt ve standardu, jak
jsou definované v projektu (typové vybaveni nabytkem, elektronikou a spottebici)

V/&fime, Ze navrzeny koncept bude pfinosem nejen pro majitele apartmand, ale i pro jejich pfipadné hosty. Stejné tak, jako je tomu v mnoha zahraniénich projektech, které funguji na shodném a Iéty provéfené principu
kondominii.

Ing.Milan Kusta, jednatel spolecnosti K2 invest s.r.o.



STAVEBNiIi RESENi A STANDARDNi VYBAVENI

- NOSNE KONSTRUKCE, OBVODOVE STENY ZDENE SE ZATEPLENIM 120 MM

- PRIGKY ZDENE

- PLOCHE STRECHY SE ZIVOTNOSTI MIN. 30 LET, KLEMPIRSKE PRVKY TITANZINEK

- OMIiTKY VNITRNi STUKOVANE

- MALBY FINALNi, KOMBINACE BARVY A TAPETY

- OKENNi A DVERNI VYPLNE DREVENE EURO S IZOLACNIM TROJSKLEM K=0,7 W/m2

- PODLAHOVE KRYTINY :
- KOUPELNA, WC, ZADVERI, HALA, SATNA - KERAMICKA DLAZBA
- LODZIE - KERAMICKA DLAZBA
- OBYVACi POKOJ S KUCHYNI, LOZNICE - LAMINATOVE

- VSTUPNi DVERE DO BYTU PROTIPOZARNi DPO

- VNITRNi DVERE HLADKE S KOVANIM, PLNE NEBO PROSKLENE, PROVEDENi LAMINO,
OBOUSTRANNE OBLOZKOVE ZARUBNE

- KUCHYNSKA LINKA V PROVEDENI LAMINO, NEREZOVY DREZ, BATERIE PAKOVA,
KERAMICKA VARNA DESKA, ODSAVAC PAR, MYCKA, TROUBA, MIKROVLNNA TROUBA

- KOUPELNA - KERAMICKE OBKLADY DO VYSKY 260 CM, SMALTOVANA VANA,
KERAMICKE UMYVADLO S ODKLADACi PLOCHOU, BATERIE PAKOVE

- WC - KERAMICKE OBKLADY DO VYSKY 120 CM, STUK. OMITKA, ZAVESNA WC

- ELEKTROINSTALACE SILNOPROUD - ROZVODY 230V/20A POD OMITKOU, CU,
ZASUVKY A VYPINACE - BARVA BiLA

- ELEKTROINSTALACE SLABOPROUD - TELEVIZNi, TELEFONNi ROZVOD,
ROZVOD INTERNETOVEHO NAPOJENI, EL. VRATNY KE VCHODU DO DOMU

- VYTAPENI - CENTRALNi USTREDNI, PLYNOVA KOTELNA, MERICE SPOTREBY
NA JEDNOTLIVE BYTOVE JEDNOTKY, TOPNA TELESA KORADO, CENTRALNi BYTOVY
PROGRAMOVATELNY EL. TERMOSTAT, BLOKOVANIi VYTAPENI, V OBYVACIM POKOJI
A LOZNICI TERMOSTATICKE HLAVICE

- KOLARNA/LYZARNA, PARKOVACI STANi UVNITR PRO 2+KK

- VYTAH V NEREZ PROVEDENI

- VYBAVENi APARTMANU DLE SPECIFIKACE

ZAHAJENi STAVBY: ) N 10. 2012
KOLAUDACE STAVBY, PREDANIi BYTU DO UZiVANI: 03. 2014
ZAHAJENi PRODEJE: 10. 2013

ZAJEMCI MOHOU UZAVRIT SMLOUVU O BUDOUCI SMLOUVE KUPNi. PRI PODPISU TETO SMLOUVY
UHRADI ZALOHU VE VYSI 5 % CENY BYTU VEETNE DPH. SOUCASTi SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI
JE UJEDNANI O UHRADE DALSI PLATBY VE VYSI 55 % KUPNi CENY V DOHODNUTEM TERMINU, STAN-
DARDNE 30 DNi. ZAROVEN JIZ TUTO ROZESTAVENOU BYTOVOU JEDNOTKU JE MOZNE POUZIT JAKO
ZASTAVU PRO CERPANIi HYPOTECNIHO UVERU. PO DOKONCENI APARTMANOVYCH JEDNOTEK A
JEJICH KOLAUDACI BUDOU BYTY PREVEDENY KUPNiMI SMLOUVAMI NA NOVE VLASTNIKY A PROVE-
DEN DOPLATEK KUPNIi CENY VE VYSI 40 %

REAMI

INVESTOR: K2 INVEST s.r.o. www.k2invest.cz
ARCHITEKT: ING.ARCH.ZDENEK KOZUB www.kozub.cz
PRODEJ: RE/MAX K2 www.re-max/k2.cz

INFO O PROJEKTU:
www.k2invest.cz, www.hotelpecr.cz
tel.: 603 854 425, kusta@k2invest.cz

K2 invest, Palackého tfida 314, Chrudim

E Artwork: ing.arch.Zdenék Kozub ~ www.kozub.cz



