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Notarsky zapis

sepsany JUDr. Josefem Latem, notafem se sidlem v Pardubicich, o pravnim jednani dne
10.7.2014 (desatého Cervence roku dva tisice ¢trnact) v jeho notaiské kancelafi v Pardubicich,
Zelené Pfedmésti, Masarykovo namésti ¢p. 1484.

Pfitomni uc¢astnici, to je:

1. spole¢nost K2 invest s.r.o., se sidlem Chrudim — Chrudim IV, Palackého tfida 314, PSC 537
01, identifikac¢ni ¢islo 260 08 921, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Hradci Kralové, oddil C, vloZzka 19855, jednajici jednatelem panem Ing. Milanem KusStou,
narozenym 28.4.1968, bytem Chrudim II, KoZeluzska 554, mné osobné jménem a pfijmenim
znamym, ktery prokézal dal$i osobni udaje platnym ufednim prikazem a opravnéni jednat za
pravnickou osobu vypisem z obchodniho rejstiiku,

2. pani Mgr. Dita KuStova, narozena 26.10.1970, r.¢. 706026/3804, bytem Chrudim IV,
K Ploché draze 1414, mné€ osobné jménem a pfijmenim znama, ktera prokazala dal$i osobni
udaje platnym ufednim prikazem,

3. manzelé Ales§ Pelikdn, narozeny 18.9.1970, r.¢. 700918/3137 a Monika Pelikdnova, narozena
12.4.1985, r.¢. 855412/3655, oba bytem Pardubice, Bilé Pfedmésti, Winternitzova 1886, mné
osobn¢ jménem a piijmenim neznami, ktefi prokazali dal$i osobni udaje platnymi Gfednimi
prikazy,

prohlasuji, Ze jsou zpusobili samostatné pravné jednat v rozsahu pravniho jednani obsazeného
v tomto notafském zapisu, souhlasi s pouzitim svych rodnych &isel v listiné a Zadaji, aby s nimi
bylo sepséno toto:

rozhodnuti
o zaloZeni spolecenstvi vlastniki jednotek
schvalenim stanov.

Zakladatelé, to je spolenost K2 invest s.r.o., Mgr. Dita KusStova a manzelé Ale§ Pelikan a
Monika Pelikdnovd, jako vlastnici jednotek vymezenych v domé &p. 344 v Peci pod SnéZkou,
postaveném na pozemku evidovaném jako stavebni parcela ¢islo 616 v katastralnim uzemi Pec
po SnéZkou, ve smyslu ustanoveni § 1198 a nasledujicich zékona &islo 89/2012 Sb. v platném
znéni, souhlasné schvaluji stanovy spolecenstvi vlastnikd v nasledujicim znéni:




Strana druhda

STANOVY
spolecenstvi vlastniki jednotek

CLI
Nazev a sidlo spole¢enstvi

Nazvem spolecenstvi: Spolecenstvi vlastniki jednotek — Pec pod Snézkou &p. 344.---------

Sidlo spolegenstvi: Pec Pod Snézkou &p. 344, PSC 542 21.

CLII
Sprava domu a pozemku a uzivani spoleénych éasti

Sprdva domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu viech
spoluvlastniki nutné nebo ucelné pro fadnou pé¢i o diim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepSeni spole¢nych Casti. Sprdva domu zahrnuje i &innosti spojené s
pfipravou a provadénim zmén spole¢nych €asti domu nastavbou, piistavbou, stavebni
Upravou nebo zménou v uZivéni, jakoz i se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni v
domé nebo na pozemku slouZicich vSem spoluvlastnikiim domu. M4 se za to, Ze se sprava
vztahuje 1 na spole¢né &asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.-----

Spravou domu se rozumi zajist’ovani:

a) provozu domu a pozemku,
b) udrZby a oprav spoleénych &asti domu,
c) protipozarniho zabezpe€eni domu, véetné hromosvodi,
d) revizi a oprav spoleénych &asti technickych siti, rozvodd elektrické energie, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody v&etné radiatorti, vzduchotechniky,
zafizeni pro piijem televizniho a rozhlasového signdlu a elektrickych sdélovacich
zafizeni v dom¢ a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu,
€) revizi a oprav domovni kotelny v rozsahu a zpisobem odpovidajicim skute¢nému
vybaveni domu,
f) administrativni a operativng technické &innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
pfislu$né technické a provozni dokumentace domu,
g) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech ¢lenti spoledenstvi,
h) dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro spoledenstvi z pravnich predpist a technickych
postupti spojenych se spravou domu.

V ramci pfedmétu své ¢innosti miize spole€enstvi sjednavat smlouvy, pfedev$im 0:------------

a) zajidténi dodavek sluZeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz

dodavky si ¢lenové spoledenstvi zajituji u dodavatele piimo,
b) pojisténi domu,
¢) najmu spoleénych ¢asti domu,
d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech ¢lenti spoledenstvi.
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Spoleéenstvi zajist'uje rovnéZ kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 2 a 3 a
uplatiiovani narokl z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelii.

Pfi plnéni ukold podle zdkona a téchto stanov zajiStuje spoleCenstvi dale zejména tyto
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem urfenych finan¢nich prostfedkt od ¢lend spoleCenstvi na néklady

spojené se spravou domu a pozemku, popiipadé dalSich prispévkd,
b) vedeni evidence plateb ¢lenti spoleCenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,----------
c) vedeni evidence ndkladt vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,----
d) zfizeni u¢tu u banky a hospodafeni s finan¢nimi prostiedky,
e) vedeni Gletnictvi v souladu se zvla$tnimi pravnimi piedpisy,
f) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi.

SpoleCenstvi zajistuje bud’ pfimo, nebo na zédkladé¢ smluv uzavienych spoleCenstvim s
dodavateli plnéni spojend s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (déle jen "sluzby"),
napfiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni
vody, uklid spoleénych prostor, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu. V
ramci této ¢innosti spolecenstvi zajistuje zejména:

a) vybirani thrad za sluzby zaji§tované spolecenstvim,
b) zplsob rozuétovani cen sluzeb na jednotlivé €leny spolecenstvi, neni-li rozictovani cen
sluZzeb stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a
vyuctovani piijatych zéloh na jednotlivé €leny spoleCenstvi,
c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami véetné
vyuctovani.

Spoleéenstvi zajist'uje ¢innosti souvisejici s provozovanim spole¢nych ¢asti domu, zejména
technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lenim
spoleCenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona spolecenstvi déale zajist'uje zejména:--------

a) v€asné vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spolecenstvi k tomu pfislusnym
organem spolecenstvi,
b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,
¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem ¢innosti spolecenstvi podle zvlastnich
pravnich pfedpisi.

Cl1. 111
Zajist'ovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zikladé smlouvy se spravcem

V souladu s usnesenim shromadzdéni vlastnikii jednotek (dale jen "shromaZdéni") o
ustanoveni spravce, miiZe spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal$imi ¢innostmi, popiipadé né€které z
téchto ¢innosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzickd nebo pravnicka
osoba. '

Smlouva se spradvcem obsahuje:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,
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b) uréeni zplsobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostiedky poskytovanymi na thradu sluZeb véetné jejich evidence,

c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke
schvaleni organu spolecenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce piedloZit jednou rofn€ shromazdéni zpravu o cinnosti spravce,
zejména o finan¢nim hospodafeni, o stavu finan¢nich prostiedki kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce pied ukonéenim jeho ¢innosti podat shromaZzdéni zpravu o své ¢innosti
a predat organu spolecenstvi viechny pisemné materidly o spravé domu a své ¢innosti---.

Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.------
Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstaved 1 aZ 3 nemulZe byt dotéena vyluéna
rozhodovaci pisobnost organi spolecenstvi plynouci ze zdkona a z téchto stanov.--------------

CLIV
Spolecna ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,
b) ptedseda spolecenstvi vlastnikd.

Organ uvedeny v odstavci 1 pism. b) je voleny organ spole€enstvi. Zpiisobily byt ¢lenem
voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového organu je ten, kdo je
pln€ svépravny a je bezthonny ve smyslu jiného pravniho ptedpisu upravujiciho
zivnostenské podnikani.

Clenem voleného organu muze byt i fyzicka ¢i pravnicka osoba, kterd neni ¢Elenem
spole€enstvi viastnikii.

Clenstvi v jednom voleném orgénu spolecenstvi je nesluditelné s ¢lenstvim v jiném voleném
organu tohoto spolecenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len
voleného organu spole¢enstvi se nemiiZze nechat zastoupit pii vykonu své funkce.-------=--=----

Funkéni obdobi ¢lent volenych organd spoleCenstvi je 5 (pét) let; po€ind dnem zvoleni do
funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konci
odstoupenim z funkce, odvoldnim z funkce nebo zanikem ¢lenstvi ve spoleenstvi.----=--------

Clen voleného organu spolecenstvi miiZe byt volen opétovné.

Clen voleného organu spoledenstvi miiZe byt pted uplynutim funk&niho obdobi z funkce
odvolan shromézdénim.

Clen voleného organu spoletenstvi miize pfed uplynutim funk&niho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné ozndmit organu spoleCenstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho
funkce kon¢i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji vSak
uplynutim dvou mésicti ode dne doru¢eni oznameni o odstoupeni.
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10. Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. ShromaZzdéni se muiiZze nadpolovi¢ni vétSinou hlast
pfitomnych ¢lenti usnést, Ze bude o ur€ité véci hlasovat tajn€ pomoci hlasovacich listki. V
takovém ptipad¢ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

11. Pokud se nesejde shromdazdéni k volbé organd spoleCenstvi nebo nejsou-li tyto organy
zvoleny, plni jejich funkci €len spolefenstvi, jehoZ spoluvlastnicky podil na spole¢nych
dastech domu ¢ini nejméné jednu polovinu, jinak ¢lenové spolecenstvi, ktefi se jimi stali
dnem jeho vzniku.

CLv
Shromazdéni

1. Shromazdéni tvofi vSichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich mé pocet hlasi odpovidajici
velikosti jeho podilu na spoleénych castech; je-li vSak vlastnikem jednotky spoleCenstvi
vlastnikd, k jeho hlasu se nepfihlizi.

2. Shromazdéni voli a odvolava ¢leny volenych organt.

3. Do pisobnosti shroméazdéni pati:

a) zmé&na stanov,
b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
¢) volba a odvolavani ¢lent volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén,-------------
d) schvaleni uéetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodateni
spoleCenstvi vlastnikli a spraveé domu, jakoZ i celkové vySe pfispévki na spravu domu pro
piisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vypotédani nevycerpanych piispévkd,-------
e) schvaleni druhu sluZeb a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoZ i zplisobu rozuctovani cen
sluZeb na jednotky,
f) rozhodovani:
1. o ¢lenstvi spoleéenstvi vlastnikl v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,----------
2. 0 zméng ucelu uzivani domu nebo bytu,
3. 0 zméné podlahové plochy bytu,
4. o Uiplném nebo ¢aste¢ném slouceni nebo rozdé€leni jednotek,
5. 0 zméné podilu na spoleénych ¢astech,
6. 0 zmén¢ v urceni spole¢né ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,------
7. o opravé nebo stavebni upravé spoleéné Casti, pievySuji-li ndklady ¢astku stanovenou
provadécim pravnim ptedpisem; to neplati, pokud stanovy ur¢i néco jiného,-------------
g) ud€lovani ptedchoziho souhlasu:
1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,--------
2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZ hodnota pfevySuje castku
stanovenou provadécim pravnim pfedpisem, nebo k jinému nakladani s nimi; to
neplati, pokud stanovy uréi néco jiného,
3. k uzavieni smlouvy o Gvéru spoleenstvim vlastnikll v€etn€ schvaleni vyse a podminek
uveruy,
4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zédstavniho prava k jednotce, pokud dotleny vlastnik
jednotky v pisemné formé& s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
h) urCeni osoby, ktera mé zajist'ovat né€které ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o
jeji zméng, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v
ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,
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i) rozhodovani v dalSich zaleZitostech uréenych stanovami nebo v zéleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni je zpisobilé usnaset se za pfitomnosti vlastnikil jednotek, ktefi maji vétSinu
vech hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlas pfitomnych vlastnikd
jednotek, ledaze stanovy nebo zakon vyzaduji vyssi pocet hlast.

Statutarni organ svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Statutarni organ svold shromazdéni i z podnétu vlastnikii jednotek, ktefi maji vice nez
étvrtinu vech hlasi, nejméné vsak dvou z nich; neu€ini-li to, svolaji tito vlastnici
shromazdéni k zasedani na naklad spole€enstvi vlastnikli sami.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se doru¢i viem ¢lentim spoleCenstvi na
adresu vlastnika jednotky uvedenou na pfislu§ném listu vlastnictvi nebo emailem, a soucasné
vyvési v domé na domovni vyvésce spoleenstvi. Nejsou-li k pozvéance pfipojeny podklady
tykajici se pofadu zasedani, umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky v€as se s nimi
seznamit.

Pisemna pozvanka musi byt doru¢ena a soutasné vyvéSena nejméné 15 (patnact) dni prede
dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a
program jednani shromazdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou €lenové spolecenstvi
seznamit s podklady k nejdilezitéj§im bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady k
pozvance piipojeny.

Jednani shromazdéni ¥idi pfedseda spolecenstvi vlastnikid; v pfipad€ svolani shromazdéni
svolavatelem podle odstavce 5, véta druhd, fidi jednani shroméazdéni ¢len spoleCenstvi
zmocnény timto svolavatelem.

Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild ¢lentt spoleCenstvi na

spole¢nych &astech domu. Clenové spoledenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spole¢né jeden hlas stim, Ze pokud se nedohodnout pfed hlasovanim na osobé
spoluvlastnika, ktery za n& vykona hlasovani, ma se zato, Ze se hlasovéni zdrZeli. Vlastnik
jednotky, ktery se nemiiZe jednani zicastnit osobné, miize udélit plnou moc k zastupovani
jiné osobé, pfiéemZ podpis na plné moci musi byt Gfedné ovéren. Osobou zmocnénce nemusi
byt vlastnik jiné jednotky v domé.

Je-li pro to dulezity divod, miZe piehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoleCenstvi
vlastnik, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v ramci
toho miiZze téZ navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Neni-li navrh podan do 3 (tfi) mésici ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti
dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanikd. Je-li pro to dilezity dtvod, muze kazdy
vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti, ktera byla shromazdéni fadné
ptedloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpiisobilost shromaZdéni
usnaset se.

Dvoutietinové vétSiny hlasi pfitomnych ¢lenti spolecenstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni o:

a) zmén¢ stanov,
b) zmén& prohlaSeni vlastnika budovy a zméné velikosti podili vlastnikli na spole¢nych

¢astech domu,
¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odstavce 3 pism. g) bod 4.-------
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d) zpusobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky a zmén€ pomé&ru vyse piispévki
na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilti na spole¢nych ¢astech,

e) zméné ucelu uZivani stavby a zméné¢ stavby,

f) kpfijeti usneseni o stavebnich upravach spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a
opravach spole¢nych €asti domu, jimiZ se neméni vnitini uspoiddani domu a zarover
velikost spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech domu.

Ke zvoleni piedsedy spolecenstvi vlastnikl je zapotiebi vétSiny hlast pfitomnych vlastniki
jednotek.

Z jednani shroméazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnéaseni, déle
udaje o prub&hu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby
provadény. Piilohu zépisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym projednavanym bodtim.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy v¢etn€¢ pisemnych podkladd k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u ptedsedy spolecenstvi vlastnikd.

CL VI
Piedseda spole¢enstvi vlastniki

Piedseda spole€enstvi vlastnikt je vykonnym orgénem spole€enstvi, fidi a organizuje b&Znou
¢innost spolecenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou nemovité véci, s vyjimkou
téch véci, které jsou obecné zavaznym pravnim piedpisem, t€mito stanovami svéfeny do
vyluéné pisobnosti shromazdéni, nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.----------

Piedseda spolecenstvi vlastnikii jedna jménem spoleCenstvi samostatné, €ini pravni ukony a
podepisuje je jménem spoleCenstvi.

Zajistuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
spoleCenstvi podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v plisobnosti
shromazdéni; zajist'uje plnéni usneseni shromézdéni a odpovidéd mu za svou €innost.-----------

Rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti spolecenstvi, zejména k zajisténi

oprav, pojisténi domu a zaji§téni dodavky sluzeb spojenych s uZivanim jednotek.--------------

Odpovida za vedeni GCetnictvi a za sestaveni uCetni zavérky a za pfedloZeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpisa.

Ptipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shroméazdéni
zpravu o hospodateni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dal$ich ¢innostech
spole€enstvi, které obsahuji zejména zékladni udaje o provedenych a pldnovanych opravach,
udrzbé a povinnych revizich véetné udajii o pouZiti a stavu pifispévkd na spravu domu a
pozemku. :

Piedklada k projednani a schvaleni uletni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromézdéni projednat.




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
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Zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,
a) sdéluje jednotlivym ¢lentim spolecenstvi podle usneseni shromézdéni vysi piispévka
b) na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby,---
c) zajistuje vyultovani zaloh na uhradu za sluzby a vypofddani nedoplatkii nebo
preplatkq,
d) zajistuje v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti vii¢i tfetim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.----------

V souladu se zdkonem, s t€mito stanovami a s usnesenimi shromazdéni €ini pravni ukony
jménem spoleCenstvi navenek ve vécech pfedmétu ¢innosti, zejména téZ uzavira smlouvy.----

Cini viti dodavatelim potiebna pravni nebo jina opatteni k odstranéni zjisténych nedostatki
nebo k nahrad¢€ vzniklé skody.

Jménem spole€enstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spolecenstvi.--------------

Plni povinnosti podle zakona ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vedenému pfisluSnym
soudem uréenym zvlastnim pfedpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.

Za svou ¢innost odpovida shromazdéni.

Je volen a odvolavan shromazdénim.

Funkce pfedsedy spoleGenstvi zanika volbou nového piredsedy spoleCenstvi vlastniki.
Piedseda spoleCenstvi vlastniki miZe byt z funkce odvoldn shromézdénim vlastnikil. Téz
miZe pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.

Prvnim predsedou spolefenstvi vlastniki je spoleénost PECR — Apartments hotel s.r.o.,
identifika¢ni ¢islo 288 60 110, vedena Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C,
vlozka 31655.

CL VIII
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

Shromazdéni muize rozhodnout, Ze uréité Cinnosti bude pro spoleCenstvi vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spoleCenstvi na zékladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni préce.

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ukontl, které je zaméstnanec opravnén Cinit za
spoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shromazdénim.

Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance
k jednani za spoleCenstvi.

Plsobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast miZze shromazdéni svym usnesenim svéfit
predsedovi spolecenstvi vlastniki.
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CLIX
Zvlastni zpisob rozhodovani ve spolecenstvi

Neni-li svolané shroméazdéni zpisobilé usnaSet se, miZe osoba, kterd je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo
zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychZz zalezitostech mimo zasedani. V
jinych pfipadech lze mimo zasedani rozhodnout, pokud to pfipusti stanovy.

Navrh musi obsahovat alespoil navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo
udaj, kde jsou uverejnény, a udaj o lhite, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhuta pro
vyjadfeni ¢ini 15 (patnéct) dni.

K platnosti hlasovani se vyZzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin€ obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

Piedseda spolecenstvi vlastnikii ozndmi vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek
hlasovani, a pokud bylo usneseni piijato, ozndmi jim i cely obsah piijatého usneseni.
Neucini-li to bez zbyte¢ného odkladu, miiZe oznameni ucinit na naklady spolecenstvi
vlastnikt ten, kdo usneseni navrhl.

Rozhodnuti se ptijima vétSinou hlast vSech vlastnikii jednotek, ledaze stanovy vyzaduji vyssi
pocet hlasi. Méni-li se v§ak v§em vlastnikim jednotek velikost podild na spoleénych ¢astech
nebo meéni-li se pomér vySe piispévki na spravu domu a pozemku jinak nez v dasledku
zmény podild na spole¢nych Eéstech, vyZaduje se souhlas vSech vlastniki jednotek.------------

CL X
Vznik ¢lenstvi

Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v
dome, pro ktery spoleCenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznikd dnem nabyti vlastnictvi k
jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni vzniku
spolecenstvi.

Spoleénymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spoleéném jméni manzZelt. Ze spoleéného Clenstvi jsou spole¢ni Elenové
opravnéni a povinni spole¢né¢ a nerozdiln¢.

Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo
na schizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - €len spoleCenstvi s vahou hlasu
odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pficemz vaha hlasu je
nedélitelna.

CL XI
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spolecenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spole€enstvi uvedena v piislusnych
ustanovenich zakona a té€chto stanov a mé zejména pravo:




Strana desata

a) ucastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi zpisobem a za podminek stanovenych zakonem a
témito stanovami,
b) ucastnit se jednani shroméazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,------------------
¢) volit a byt volen do organii spoleCenstvi,
d) predkladat orgdnim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spoledenstvi a k
odstranéni nedostatk? v jejich ¢innosti,
e) obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych preplatkd,----
f) nahliZet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize shromazdéni,
do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladii, z nichZ vychazi uréeni vySe jeho
povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou
sluZeb spojenych s uZivanim jednotky.

2. Clen spolecenstvi méa povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleenstvi uvedené v
pfislusnych ustanovenich zakona a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organii spoleenstvi schvalena v souladu se
zakonem a témito stanovami,
b) hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku,
c) hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby, v¢etné pfispévkd na udrzbu, opravy,
rekonstrukce a modernizace domu a na dalsi shromazdénim schvalené investice a hradit
nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani. Naklady na opravu a rekonstrukci lodZii/teras,
jakozto spole¢né Casti domu (tvofi obvodovy plast domu) nesou vSichni vlastnici
jednotek, a to pomérné podle spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu, a to
bez ohledu na to, zda k jejich jednotce lodZie naleZi,
d) fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢&asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu
pravnimi piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni. Bytové jednotky
a spole¢né prostory uZivat pouze k ucelu, k némuz jsou stavebné uréeny, zachovavat
pofadek v dome a chovat se v souladu s pravidly sludného chovani,
e) zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich ¢lenti spoleenstvi a podstatné
omezoval, rusil nebo neumoZiioval vykon jejich prav, zejména dodrZovat no¢ni klid,
stanoveny od 22.00 hod do 7.00 hod nasledujiciho dne, kdy je povinen zdrZet se viech
jednéni, ktera by rusila ostatni uZivatele byti ve spanku a odpod&inku,
f) odstranit na svlj naklad zdvady a poSkozeni, které na jinych jednotkdach nebo na
spole¢nych ¢astech domu zpisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,----------------
g) umozZnit instalaci a udrZzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odedet
naméfenych hodnot,
h) umoznit po pfedchozim vyzvani piistup do jednotky, pokud to nezbytn& vyZaduji tpravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢&i
obdobny stav, €ini vyzvu pisemné pfedseda spoleenstvi vlastnikd alespoii 3 (tfi) dny
pfedem,
1) oznamit bez zbyte¢ného odkladu ptedsedovi spoleCenstvi vlastniki nabyti vlastnictvi
jednotky spolu s udaji potiebnymi pro spravu domu,
j) oznamovat spoleCenstvi viechny skute¢nosti rozhodné pro rozaétovani sluZzeb spojenych
s bydlenim, zejména zmény v poctu piislusnikii své domécnosti, domacnosti ndjemce
nebo podnijemce, pokud je zplisob rozictovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse
pfispévki na sprdvu domu a pozemku zavislé t€Z na poétu €lentt domdacnosti, a to
pisemné€ nejpozdeji do 10 (deseti) dnti ode dne, kdy ke zméné doslo,




k)

)
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neprodlen¢ upozoriiovat piedsedu spolecenstvi vlastniki na zavady vzniklé na
spole¢nych ¢astech domu, jako i na jednédni jinych osob a dalSich skuteCnosti, které
spole¢né ¢asti domu poSkozuji a déale podle svych schopnosti a moZnosti plisobit proti
takovému poskozovani, v€éetn€ provadéni ¢innosti smétujicich k predchazeni skod,--------
udrZovat potadek a Cistotu spoleénych prostor v domé, prostory sklepti, travnatych ploch
pfiléhajicich k domu, chodniku a prostoru popelnic. DodrZovat zakaz koufeni ve vSech
spole¢nych prostorach domu, jako i dodrZzovat zékaz ukladani hotlavych, vybusnych a
jinych jedovatych a toxickych latek, zejména ve sklepech a ostatnich spole¢nych
prostorach domu,

m) dodrzovat povinnost vyplyvajici z rozdélovniku uklidu ve spole¢nych prostorach domu,

p)

Q)

je-li poradek =zajiStovan vlastniky (pfip. ndjemci ¢i podndjemci) jednotek podle
rozd&lovniku zpracovaného predsedou spoledenstvi vlastniké. Uklid domovnich
venkovnich komunikaci zahrnuje i zajiStovani schtidnosti chodniku v souladu s platnymi
vyhlaskami.
dodrzovat zékaz chovu zvifat ve spole¢nych prostorach domu. Chovat psy, koc¢ky a jina
zvitata je povoleno pouze za pfedpokladu, Ze chovatelé zajisti, Ze jimi chovana zvifata
nebudou znecistovat spole¢né prostory, véetné bezprostiednich prostor v okoli domu.
Musi zajistit, aby zvifata neobtéZovala svym chovanim ostatni obyvatele domu, ¢i je
jakkoliv neohroZovala na zdravi ¢i Zivote,
dodrzovat zakaz provadéni takové c<innosti na balkonech/terasach, jimiZz by byli
omezovani v uZivani balkond ostatni uzivatelé bytli, nebo jimiz by byla piisobena Skoda
na spole¢nych ¢astech domu, nebo byli jinak obtéZovani ostatni uZivatelé byt (klepani a
praseni koberci, neopatrné zalévani kvétin a chov zvitectva),
dodrzovat zdkaz umistovani pfedmétd na chodbach a ve spoleénych prostorach domu. Je
povoleno pouze umistit na chodbé rohoz v t&€sné blizkosti dveti,
vlastnici bytovych jednotek nejsou opravnéni predavat kli¢ od domovnich dvefi osobam,
které v dome nebydli, nebo nemaji k osobam v domé bydlicim blizky vztah,----------------
pfi provadéni stavebnich uprav a stavebnich ¢innosti v jednotkach (napf. provadéni
otvorti do pficek, zmény velikosti otvorti v pfickach, provadéni obkladi v koupelné,
vymeéna elektrickych instalaci, rozvodii vody, odpadii, rozvodi tepla, vyména oken a
zarubni apod.) je vlastnik jednotky povinen se chovat ohleduplné viéi ostatnim
uzivatelim jednotek a zdrZet se jakéhokoliv jednani, jimZ by nadmiru pf¥iméfenou rusil
ostatni vlastniky a uzivatele bytovych jednotek. Pii této Cinnosti je povinen postupovat
v souladu se stavebnimi piedpisy a ¢innost provadét na zakladé povoleni pfislusného
stavebniho ufadu, je-li takového povoleni tieba a je povinen pfedem zamyslenou stavebni
¢innost v jednotce ohlasit pisemné piedsedovi spolecenstvi vlastniki, Gpravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich
vlastniki jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zdkon, provadét apravy jen se souhlasem
vSech vlastnikli jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi
vlastniky jednotek v domé&. V piipadé poruseni tohoto ustanoveni se vystavuje sankci aZ
do vySe 10.000,-- K& (deset tisic korun &eskych) za kazdy zapocaty mésic od
neopravnéného zasahu do vzhledu budovy az do odstranéni tohoto zasahu,-----------------

predat predsedovi spoleCenstvi vlastnikd ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé,
Ze provadi zménu stavby.
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CL XII
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spolecenstvi zanika:

a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim ¢lena spoleéenstvi - fyzické osoby,
¢) zanikem ¢lena spole€enstvi - pravnické osoby bez pravniho néstupnictvi,------------------
d) zéanikem jednotky, jejimz vlastnikem je €len spolecenstvi,
e) dal$im zplisobem, pokud to stanovi zékon.

Spole¢né Clenstvi ve spoleCenstvi zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené¢ oznamit
ptedsedovi spole€enstvi vlastniki.

CL X111
Hospodaieni spolecenstvi a zptisob nakladani s jeho majetkem

Spoleéenstvi hospodati s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na thradu
pfispévki na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny
spoleCenstvi na uhradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek a s dalSimi finan¢nimi
prostiedky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

Uzavie-li spoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spriavcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce predkladat organtim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse
pfispévkl na spravu domu a pozemku a vySe zéloh na uhradu za sluzby placené Cleny
spoleCenstvi, navrhy na rozuctovani cen sluzeb a dal$i navrhy, které podle zdkona a podle
téchto stanov schvaluji pfislu$né organy spoleCenstvi. Ve smlouvé mutiZze spolecenstvi povéfit
spravce téZ zajisStovanim ¢innosti uvedenych v odstavci 1.

Nabude-li spoleCenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k
ucelim uvedenym v zdkoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v
souladu s vymezenym ucelem. Pfedseda spole¢enstvi vlastnikid mize v téchto zaleZitostech
¢init pravni ukony pouze na zaklad€ usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shroméazdéni
neni stanoveno jinak.

Spolefenstvi je povinno uplatiiovat a vymdhat plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim
spole€enstvi k tomu pfisluSnym organem spoleCenstvi a plnéni zévazki ttetich osob vici
spoleCenstvi. Pfedseda spolecenstvi vlastniki odpovida za v€asné plnéni té€chto ukold.---------
Clenové spole€enstvi jsou z pravnich tkonu tykajicich se spoleéné véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢éastech
domu.

Clenové spoledenstvi ruéi za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech domu.
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CL X1V
Uhrada nékladi spojenych se spriavou domu a pozemKu a dihrada za sluzby

1. Piispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na thradu za sluZzby, poptipadé dalsi
platby podle zvlastniho pravniho predpisu, plati ¢lenové spoleCenstvi v Castkach a v
terminech stanovenych k tomu pfisluSnym organem spolecenstvi na ucet spole¢enstvi.---------

2. Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby provadi Predseda spolecenstvi vlastniki jedenkrat za
zuétovaci obdobi, kterym je kalendéaini rok, nejpozd€ji do 4 (¢tyf) kalendainich mésicti po
jeho skonceni; v souladu se stanovenym zptisobem rozuctovani. Nedoplatek nebo pieplatek
vyplyvajici z vyuctovani je splatny do 15 (patnact) dni po doruCeni individualniho
pisemného vyuctovani vlastniku bytové jednotky, pokud shroméaZdéni nerozhodne jinak.------

3. Zpravu o pouzZiti a stavu pfispévkd na spravu domu a pozemku predklada Predseda
spoleCenstvi vlastniki ke schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodateni
spoleCenstvi a s ndvrhem na schvaleni ucetni zaveérky. NevyCerpany zlstatek té€chto
finanénich prostiedk se pievadi do nasledujiciho roku.

CL XV
Zruseni spolecenstvi vlastniki

1. SpoleCenstvi vlastnikii se zruSuje dnem zéniku vlastnického prava ke vSem jednotkdm v
dome.
2. Rozhodnutim vlastnikl jednotek 1ze spolecenstvi vlastnikli zrus$it, pokud pocet jednotek v
domé klesl na mén€ nez pét. V takovém piipadé vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro
spravu domu a pozemku a pro pfispévky na ni.
3. Pii zruSeni spoleCenstvi vlastnikii se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi
vlastnikti pfechdzeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle
podilu kazdého vlastnika jednotky na spole¢nych ¢astech.

XVL

Podle §70 notaiského fadu prohlasuji, Ze pifedpoklady pro sepséani tohoto notatského zépisu

byly splnény, a Ze:
- shora uvedené pravni jednani zakladatelt je v souladu s pravnimi ptedpisy, -----------------

- shora uvedené pravni jednani zakladateld spliiuje naleZitosti a podminky stanovené
zvlastnim pravnim pfedpisem pro zapis do vefejného rejstiiku.
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K rukdm kazdého ze zakladateli bude vydan jeden stejnopis tohoto notarského zapisu. -----

O tom byl tento notafsky zapis sepsan, Gcastniky pieéten, jimi schvéalen a podepsan. --------

za spole€nost
K2 invest s.r.0.
jednatel: Ing. Kusta v.r.

Pelikan v.r.
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Tento stejnopis notafského zapisu souhlasi doslovné s notaiskym

) LS.
|

Kustova v.r.

Pelikanova v.r.

notaf: Josef Lat v.r.

zapisem NZ165/2014,

sepsanym dne 10.7.2014 (desatého Cervence roku dva tisice ¢trnact) JUDr. Josefem Latem,

notafem se sidlem v Pardubicich.

Ovéieno v Pardubicich dne 10.7.2014 (desatého Cervence roku dva tisice ¢trnact). -~----=-=--=------

not4: //} //




