SMLOUVA O BUDOUCI SMLOUV E KUPNI

¢. / /

uzaviend nize uvedeného dne, mésice a roku mezi témito ucastniky

1. K2 investi éni s.r.o., se sidlem Chrudim, KoZeluzska 554, PS € 537 01, IC: 26008921, zapsana
v obchodnim rejst Fiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C, vloZka 19855,
jednajici jednatelkou Markétou Mencovou, r.¢. 756030/3311, bytem Chrast, Bitovany 92, PSC 538
51,
jednajici prokuristou spole¢nosti Ing. Milanem Kustou, r.C. 680428/1440, bytem Chrudim,
Kozeluzska 554, PSC 537 01

jako budouci prodavajici

2. ,r.é. , bytem
tel.: , mail:

jako budouci kupujici, kazdy jedné idealni poloviny

l.
Konstatuje se, ze spolec¢nost K2 investi €ni s.r.o., jako budouci prodavajici, ma s obci Kvasiny,
jakozto vlastnikem pozemku evidovaného jako pozemkovéa parcela ¢. 1014/6, jak je tato nemovitost
zapsdna u Katastralniho dfadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Rychnov
nad Knéznou, jak je uvedeno na listu vlastnictvi ¢islo 10001 pro obec a katastralni zemi Kvasiny,
podepsanou Smlouvu o budouci kupni smlouvé na tento pozemek ze dne 19. 3. 2008.

Déale se konstatuje, Ze spolec¢nost K2 investi €ni s.r.o. je drzitelem Gzemniho rozhodnuti o umisténi
stavby ,ZTV — Bytovy diim A Kvasiny v¢etné pfipojek” ze dne 3. 9. 2007, ¢. |. Vyst.632/2007-Lk,
vydané Méstskym Ufadem Rychnov nad Knéznou, odbor vystavby, které nabylo pravni moci dne
4. 10. 2007, a stavebni povoleni na stavbu ,Bytovy d am A Kvasiny “ ze dne 30. 4. 2008, ¢.|.
Vyst.400/2008-Lk, vydané Méstskym Ufadem Rychnov nad Knéznou, odbor vystavby.

Il.

K2 investi €ni s.r.o. jako budouci prodavajici bytovych jednotek se zavazuje, Ze nejpozdéji do 14 dni
od zéapisu dokoncené bytové jednotky do katastru nemovitosti u¢ini budoucimu kupujicimu nabidku
na uzavieni kupni smlouvy (vyzvu k uzavieni kupni smlouvy v8ak mize ucinit ihned po vydani
kolaudac¢niho souhlasu), podle které pfevede do jeho vlastnictvi dokon¢enou a v katastru nemovitosti
zapsanou bytovou jednotku €. , 0 vymeéfe m? véetné sklepu + terasu o velikosti m?
s pfisluSenstvim v nadzemni podlazi bytového domu A postaveném na vySe uvedené parcele
vcetné prislusného spoluvlastnického podilu ke spoleénym ¢astem domu a pfisluSnym pozemk({m a to
za kupni cenu ve vySi K& ,—- bez DPH, tj za kupni cenu - K& véetné DPH 9 %. Cislo
parcely se muze zménit v disledku v budoucnu zpracovaného geometrického planu na vySe uvedeny
bytovy dim a zapséani tohoto geometrického planu do katastru nemovitosti.

Po akceptovani nabidky budoucim kupujicim je povinen budouci prodavajici tuto kupni smlouvu
uzavfit do 7mi dni.

Budouci prodavajici a budouci kupujici se zavazuji, ze uzavfou kupni smlouvu na pfedmétné
nemovitosti, ktera je pfilohou této smlouvy, nejpozdéji do 31. 10. 2009.

V pfipadé, Ze budouci kupujici nebude akceptovat nabidku k uzavieni kupni smlouvy ve lhaté 21 dnt
od jejiho doruc¢eni, méa budouci prodavajici pravo pisemné od této smlouvy odstoupit a ma zaroven
narok na smluvni pokutu ve vySi 5 % z kupni ceny pfedmétné nemovitosti. Budouci prodavajici je
v pfipadé odstoupeni od této smlouvy povinen vratit budoucimu kupujicimu pfijaté zalohy na kupni
cenu pfedmétné nemovitosti ponizenou o smluvni pokutu a to do 30 dnli ode dne doruceni odstoupeni
druhé smluvni strané.



Bytova jednotka bude v nasledujicim standardnim provedeni:

= nosné konstrukce, zdéné obvodové zdivo PD 440

= pricky zdéné, vnitfni omitky Stukované, malba zakladni bila (jeden néatér)

= stfecha plocha, svafovana folie

= okna, balkénové dveie EURO s izolaénim dvojsklem

= podlahové krytiny:
- koupelna, WC, komora, pfedsif — keramicka dlazba
- terasa — pochuzna stérka nebo dlazba, v poslednim podlazi dlazba polozena na pryzovych

ter&ich

- ostatni podlahy v bytech — laminatové podlahy
- schody — betonové opatfené natérem nebo dlazbou

= vnitfni dvefe hladké nebo prosklené v provedeni lamino, oblozkové zarubné

= vstupni dvefe do bytové jednotky protipozarni

= kuchynska linka v provedeni lamino, nerezovy dfez, pakova baterie, keramicka varna deska,
odsavac par

= v koupelné keramické obklady min. do vySe 180 cm, plastova vana nebo sprchova vanicka,
umyvadlo keramické, baterie pakové

= na WC oblozeni stén keramickymi obklady min. do vySe 120 cm, keramické WC zavésné

= silové rozvody 230V/20A, pod omitkou, Cu, zasuvky a vypinace barva bila

= TV rozvody, rozvod internetového napojeni, elektricky vratny ke vstupnim dvefim do budovy

= vytapéni centralni plynové, plynovy ohfev TUV, programovatelny bytovy termostat v obyvaci
mistnosti, termostatické hlavice, topna télesa, samostatnd méfeni médii

Budouci prodavajici si vyhrazuje pravo na zdménu materialu, nebo feSeni a to tak, Ze budou
zachovany funkéni a estetické vlastnosti deklarovanych feseni.

V pfipadé zmén dispozic se budouci kupujici zavazuje tyto pozadavky dodat nejpozdéji do 30. 9. 2008
a to na milimetrovém rastru v méfitku 1:50. P¥i feSeni vnitfnich dispozic musi byt zachovany nosné
konstrukce a stoupaci vedeni. Zvlast budou dale feSeny pozadavky na elektrorozvody a rozvody vody,
pfipadné umisténi kuchyriské linky a to nejpozdéji do 15. 11. 2008. Po odsouhlaseni zmén
autorizovanym projektantem se uvedené zmény stanou c&islovanymi dodatky této smlouvy. Zvlast
budou déle FfeSeny pozadavky na materidlové FeSeni dvefi, oblozek, podlahovych krytin
a kuchynskych linek a to nejpozdéji do 15. 11. 2008.

VSechny pozadované zmény budou vyuctovany budoucim prodavajicim dle aktualniho sazebniku cen
stavebnich praci a materiald na zakladé skute¢nosti odsouhlasené budoucim kupujicim. To znamena,
Ze budou odecteny material a prace neprovedené a pficteny material a prace nové pozadované
a provedené. Soucasti vyuctovani budou i prace inzenyrské a projekéni. Rozpocet klientské zmény
bude souééasti dodatku k této smlouvé. Pfed odsouhlasenim a podepsanim téchto dodatkG neni
budouci prodavajici povinen brat zfetel k pozadovanym klientskym zménam budouciho kupujiciho.
Vyuctovani bude provedeno fakturou ke dni podepsani kupni smlouvy se splatnosti 14 dni
s nélezitostmi dafiového dokladu.

M.

Oba Gc¢astnici této smlouvy shodné prohlaSuji, Zze budouci kupujici jako zajemce o koupi bytové
jednotky shora uvedené uhradi ve prospéch budouciho prodavajiciho zalohu na budouci kupni cenu
pfedmétné nemovitosti ve vysi ,-- K& a to v hotovosti nebo formou pfevodu na bézny ucet
budouciho prodavajiciho &. 0.: 220219637/0300 vedeny u CSOB, a.s. a to nejpozds;ji do 10 dni ode
dne podpisu této smlouvy. Variabilni symbol je uveden v zahlavi této smlouvy. Uhrazenéa zaloha bude
v pfipadé uzavfeni kupni smlouvy zapoctena na Uhradu kupni ceny. V pfipadé pozdni Uhrady
budoucimu prodavajicimu se budouci kupujici zavazuje uhradit smluvni Urok z prodleni a to ve vysi
0,05 % z dluzné Castky za kazdy i zapocaty den prodleni az do zaplaceni.

V.
K2 investi €ni s.r.0. jako stavebnik a budouci prodavajici bytové jednotky se zavazuje, ze nejpozdéji
do 31. 1. 2008 ucini veSkeré pravni ukony potfebné k provedeni zapisu rozestavéné bytové jednotky
do katastru nemovitosti. Tato lhdata je jen informativni a nespinéni této Ihity nepodléha smluvni
pokuté.

Budouci prodavajici se dale zavazuje, Zze nejpozdéji do 14 dnll od pravnich G¢€inkl zapisu rozestavéné
bytové jednotky do katastru nemovitosti prokazatelné sdéli tuto skuteénost budoucimu kupujicimu
a rovnéz na zakladé jeho zadosti uzavie zastavni smlouvu k pfedmétné bytové jednotce za Ucelem
zajiSténi pohledavky budouciho kupujiciho nebo penézniho Ustavu, ktery budoucimu kupujicimu



poskytne Uvér na nakup pfedmétnych nemovitosti. Naklady na zpracovani, podepsani a podani
zastavni smlouvy na pfislusny katastr nemovitosti nese v piné vysi budouci kupujici.

Budouci kupujici se zavazuje, Ze nejpozdéji do 21 dnl ode dne, kdy mu bude prokazatelné sdélen
Udaj o provedeni zapisu rozestavéné bytové jednotky do katastru nemovitosti, uhradi dalSi zalohu na
kupni cenu ve vysSi - K& formou pfevodu na béZny Gcet budouciho prodavajiciho
¢. 0.: 220219637/0300 vedeny u CSOB, a.s.. Variabilni symbol je uveden v zahlavi této smlouvy.
V pfipadé pozdni uhrady budoucimu prodavajicimu se budouci kupujici zavazuje uhradit smluvni Grok
z prodleni a to ve vySi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy i zapoCaty den prodleni az do zaplaceni.
Budouci kupuijici je opravnén kupni cenu hradit i pfedéasné formou dalSich zaloh az do vySe 95 %
z celkové kupni ceny.

V.

Budouci kupujici se zavazuje, ze nejpozdéji do 14 dnl ode dne, kdy mu bude prokazatelné u¢inéna
nabidka k uzavfeni kupni smlouvy shora oznagené, tuto smlouvu jako kupujici uzavie a uhradi
zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vysi ,-- K& formou pfevodu na bézny ucet budouciho prodavajiciho
&. 0.: 220219637/0300 vedeny u CSOB, a.s. a to nejpozdgji do 7 pracovnich dnii od podpisu kupni
smlouvy. Variabilni symbol je uveden v zahlavi této smlouvy. V pfipadé pozdni Uhrady budoucimu
prodavajicimu se budouci kupujici zavazuje uhradit smluvni Grok z prodleni a to ve vysi 0,05 %
z dluzné Castky za kazdy i zapocaty den prodleni az do zaplaceni.

VI.
Pro pfipad, Ze by ze strany budouciho kupujiciho nedosSlo k uzavieni kupni smlouvy do 21 dni
ode dne, kdy mu bude prokazatelné uc¢inéna nabidka k uzavfeni této kupni smlouvy, sjednavaji
UCastnici ve prospéch budouciho prodavajiciho smluvni pokutu ve vysSi 5 % z kupni ceny pfedmétné
nemovitosti. Budouci kupujici souhlasi s tim, aby sloZzena zaloha na kupni cenu byla zapoctena na
Uhradu této smluvni pokuty.

V pfipadé, ze budouci prodavajici nevyzve budouciho kupujiciho k uzavfeni kupni smlouvy, je
budouci kupujici opravnén sam vyzvat budouciho prodavajiciho k uzavieni kupni smlouvy
na pfedmétnou nemovitost. Vyzva budouciho kupujiciho k uzavieni kupni smlouvy nesmi byt u¢inéna
dfive nez po marném uplynuti Ih(ity, ve kterém mél budouci prodavajici vyzvat budouciho kupujiciho
k uzavieni kupni smlouvy. Pokud budouci prodavajici neucini zadny ukon smérfujici k uzavieni kupni
smlouvy ve Ihité 21 od doruceni vyzvy k uzavieni kupni smlouvy ze strany budouciho kupujiciho, je
na tuto necinnost budouciho prodavajiciho pohlizeno jako na odstoupeni od smlouvy a smlouva se
rusi. V takovém pfipadé je budouci prodavajici povinen do 30 dnd od marného uplynuti IhGty, ve které
meél ucinit Ukon sméfujici k uzavieni kupni smlouvy, vratit pfijatou zalohu na kupni cenu k rukdm
budouciho kupujiciho a s tim i smluvni pokutu ve vysi 5 % z kupni ceny pfedmétné nemovitosti.

Pro pfipad, Ze by ze strany budouciho prodavajicino nedoslo k protokolarnimu predani predmétné
nemovitosti do 31. 10. 2009, sjednavaji Ucastnici ve prospéch budouciho kupujiciho smluvni pokutu
ve vySi 500,-- K¢ za kazdy den prodleni s pfedanim pfedmeétné nemovitosti. Smluvni pokuta je splatna
nejpozdéji do 30 dnd od marného uplynuti Ihaty, ve které mél budouci prodavajici pfedmétnou
nemovitost protokolarné predat.

Budouci kupujici prohlasuji, Zze ke vdem pravim a povinnostem vyplyvajicim z této smlouvy pfistupuje
kazdy budouci kupujici jednou idealni polovinou. (pfistupuji v ramci spole¢ného jméni manzel(.)

Tuto smlouvu Ize ménit & doplnit pouze jejimi pisemnymi a Cislovanymi dodatky, podepsanymi vSemi
Ucastniky této smlouvy.

Ucastnici této smlouvy prohladuji, Ze si jeji text Fadné precetli, s obsahem bez vyhrad souhlasi
a na dukaz souhlasu tuto smlouvu podepisuji.

V Chrudimi dne \Y dne

budouci prodavajici budouci kupuijici
K2 investi¢ni s.r.o.
Ing. Milan Kusta
prokurista spole¢nosti



KUPNIi SMLOUVA

¢. / /
uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi témito Ucastniky:

2. K2 investi éni s.r.o., se sidlem Chrudim, KoZeluzska 554, PS € 537 01, IC: 26008921, zapsana
v obchodnim rejst Fiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C, vloZka 19855,
jednajici jednatelkou Markétou Mencovou, r.¢. 756030/3311, bytem Chrast, Bitovany 92, PSC 538
51, nebo
jednajici prokuristou spole¢nosti Ing. Milanem Kustou, r.C. 680428/1440, bytem Chrudim,
Kozeluzska 554, PSC 537 01

jako prodavajici

3. , r.é. , bytem
tel.: , mail:

jako kupujici

l.

Konstatuje se, Ze prodavajici, tj. spoleénost K2 investi¢ni s.r.o., je kromé jiného vlastnikem bytové
jednotky €. ve nadzemnim podlazi vdomé €. p. v obci Kvasiny, postaveném na
pozemku stavebni parcely €islo v obci Kvasiny, v¢etné pfislusného spoluvlastnického podilu o
velikosti ke spole¢nym ¢astem domu €. p. v Kvasiny, postaveném na pozemku stavebni
parcely cislo , vde zapsano u Katastralniho Ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni
pracovisté Rychnov nad Knéznou na listu vlastnictvi €. pro obec a katastralni Uzemi Kvasiny, a
spoluvlastnického podilu o velikosti ke stavebni parcele &islo , Zapsano u Katastralniho
Uradu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Rychnov nad Knéznou na listu vlastnictvi €.

pro obec a katastralni tzemi Kvasiny. Pfilohou této smlouvy je pudorysné feSeni vSech podlazi
domu €. p. v Kvasiny, postaveném na pozemku stavebni parcely &islo v obci Kvasiny.

Specifikace bytové jednotky:

Cislo bytové jednotky:

byt o velikosti; 0 vym ére m°,
pokoj v€etn& kk e m?,
POKO] m?,
POKOJ 2 e m?,
PFEASIl e m?,
koupelna VEEtNE WC  ...ooovveeeeeeeeeeeeen m?,
KOUPEING e m?,
WC s m?,
Satha s m?,
sklep €. e m?,
terasa e m?,
vybaveni jednotky: vana ks, sprcha ks, sprchovy kout ks, sméSovaci baterie
ks, umyvadlo ks, kompletni WC ks, osazena kuchyriska
linka ks
* k vlastnictvi jednotky naleZi spoluvlastnicky podil o velikosti ke spole¢nym ¢astem domu a

k pozemkuam.

Spole énymi ¢astmi domu jsou dle ust. § 2 pism. g) zdkona  ¢. 72/1994 Sh., o vlastnictvi byt & v
pl. zn éni éasti domu ur éené pro spole éné uzivani, zejména:

=  zaklady véetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény

= stfecha

= hlavni svislé a vodorovné konstrukce

= schodisté, okna a dvefe pfimo pFistupné ze spole€nych ¢asti



= chodby v¢etné kolarny a prostoru pro kocarky,

= kotelna

= rozvody vody, kanalizace, elektro, STA

= protipozarni zafizeni

V budoveé nejsou vymezeny €asti spole¢né vlastnikim jen nékterych jednotek.

Z vlastnika budovy na vlastniky jednotek pfechazeji vSechna prava tykajici se budovy a jejich
spole¢nych ¢asti.

Podilovi spoluvlastnici domu jsou povinni pfispivat na vydaje spojené se spravou, udrzbou
a opravami spole¢nych ¢asti domu, popf. domu jako celku, podle velikosti spoluvlastnického podilu na
spoleénych ¢astech domu.

Spravou spole¢nych &asti domu je do doby zaloZeni spoleCenstvi vlastniki jednotek povéfena
spole¢nost K2 investi¢ni s.r.o., IC: 26008921, se sidlem Chrudim, KoZeluzska 554, PSC 537 01.

Spravce domu bude mit zejména tyto povinnosti:

- zajisStovat dodavatelsky nebo svépomoci provadéni udrzby a oprav domu dle dohody podilovych
spoluvlastnikd,

- urCit vySi prfispévku podilovych spoluvlastniki na tvorbu rezervy pro adrzbu, opravy
a provoz domu v pomeéru spoluvlastnickych podilu.

Vzajemny vztah vlastnikG jednotek, jejich prava a povinnosti jsou uréeny zak.C. 72/1994 Sbh., o
vlastnictvi bytl, zak.C. 40/1964 Sh., obcanskym zakonikem a prohlaSenim vlastnika
0 vymezeni bytovych jednotek dle ust. § 4 zdkona o vlastnictvi bytd.

I.
Prodavajici touto smlouvou prodava vySe specifikovany pfedmét pfevodu za vzajemné dohodnutou
kupni cenu ve vysi ,—- K& bez DPH.

Kupujici uvedené nemovitosti za tuto cenu kupuje a do svého vyluéného vlastnictvi pfejima.

M.
Sjednana kupni cena se hradi takto:

a) Céastku ve vysi K¢ veetné 9 % DPH (z&klad K& + K& 9 % DPH) uhradil kupujici
prodavajicimu jiz pfed podpisem této smlouvy a prodavajici fadny pfijem této ¢astky potvrzuje,

b) doplatek kupni ceny ve vysi K¢ (zéklad K¢ + K& 9 % DPH) bude uhrazen
nejpozdéji do 7-ti dnu ode dne podpisu této smlouvy na Ucet prodavajiciho €. u.: 220219637/0300
vedeny u CSOB, a.s..

V.
Pro pfipad, zZe kupni cena nebude uhrazena fadné a vcas, sjednavajici Ucastnici ve prospéch
prodavajiciho pravo jednostranné od této smlouvy odstoupit, a to pisemnym oznamenim,
adresovanym strané kupujici.

V.
Kupujici prohlasuje, Zze mu je znam skute¢ny a pravni stav pfedmétu pfevodu.

Kupujici bere na védomi, Ze na nemovitosti, které jsou predmétem koupé a objektem Gvéru, vazne
zastavni pravo ve prospéch , a.S. zajiStujici avér kupujiciho.

Prodavajici poskytuje smluvni zaruku za kvalitu a jakost pfedmétu koupé v rozsahu 60-ti mésicu na
stavebni prace, dva roky na technické a technologické zafizeni, ode dne prfedani prfevadéné bytové
jednotky a jejiho pfislusenstvi kupujicimu.

Prodavajici i kupujici shodné prohlasuji, ze nejsou v Upadku, ani Ze proti nim neni vedeno nalézaci,
exekuéni, konkursni, vyrovnavaci, insolvencni ¢i jiné soudni nebo spravni fizeni, které by bylo
zpUsobilé zpochybnit platnost ¢&i G¢innost této smlouvy nebo které by se mohlo dotykat pfedmétu
prevodu a prav a povinnosti z této smlouvy vyplyvajicich.

Prodavajici i kupujici shodné prohlasuji, Ze jsou bez omezeni opravnéni k uzavfeni této smlouvy a ze
jejim naplnénim nedojde k poSkozeni prav ¢i opravnénych zajm tfetich osob.



Smluvni strany prohlasuji, ze vU¢i sobé vzajemné nemaji zadné zavazky ani pohledavky z dfive
uzavienych smluvnich vztah( vyjma zavazkl a pohledavek vyplyvajici z této kupni smlouvy.

VI.
Prava a povinnosti, spojené s vlastnictvim pfedmétnych nemovitosti, pfejdou na kupujici vkladem
vlastnického prava do katastru nemovitosti s Uc€inky ke dni, kdy bude navrh na vklad dorucen
pfislusnému katastralnimu Gfadu. Do této doby jsou smluvni strany svymi smluvnimi projevy vazany.
Podle této smlouvy bude u pfislusného katastralniho Gfadu proveden zapis dle rozsahu této kupni
smlouvy.

Smluvni strany bez zbyteéného odkladu po uzavfeni této smlouvy pozadaji, aby Katastralni Gfad pro
Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice provedl na zakladé navrhu v katastru nemovitosti na
pFislusném listu vlastnictvi vklad vlastnického prava k pfedmétu pfevodu ve prospéch kupujiciho.

Smluvni strany se pro pfipad, Ze nedojde ke vkladu vlastnického k pfedmétu pfevodu ve prospéch
kupujiciho do katastru nemovitosti podle této smlouvy (dale jen ,vklad"), zavazuji, Ze uzavfou novou
kupni smlouvu nebo dodatek stejného obsahu, ktery spini zdkonné podminky pro provedeni vkladu,
pfipadné Ze na pokyn katastralniho Gfadu tuto kupni smlouvu ¢i navrh na vklad nalezité dopini.

Kupujici prohlasuji, Zze ke vS8em pravim a povinnostem vyplyvajici z této smlouvy pfistupuji v rdmci
spolec¢ného jméni manZzell - kazdy jednou idedlni polovinou.

Tato smlouva je vyhotovena v Sesti vytiscich, po jednom pro kazdou smluvni stranu a Ctyfikrat pro
katastralni Gfad.

Nedilnou soucasti této smlouvy je ve smyslu ust. § 6 odst. 2 zdkona o vlastnictvi byt( padorys vSech
podlazi a jejich schemata, uréujici polohu jednotek a spolec¢nych ¢asti domu s Udaji o podlahovych
plochach jednotek.

Ucastnici prohladuji, Ze si text smlouvy pFecetli, s jeho obsahem souhlasi a na dikaz toho smlouvu
podepisuji.

V Kvasinachdne .......................

prodavajici kupujici
K2 investi¢ni s.r.o.
Ing. Milan Kusta
prokurista spole¢nosti



